ZMLUVA O NAJME BYTU & 32/SFRB/2014
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika
v zneni neskor$ich predpisov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Bela nad Cirochou

v zastupeni: Jan Vajda, starosta obce

so sidlom: Osloboditel'ov 535/33

1CO: 00 322 814

DIC: 20 20 794 435

bankové spojenie: VUB a. s., pobotka Snina
¢. u.: SK38 0200 0000 0034 0626 7753

(d’alej len ako ,,prenajimatel’)

Nijomca:  Ladislav Gnip

nar.
bytom:
067 81 Bela nad Cirochou

(d’alej len ako ,,najomca*)

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu o ngjme bytu:

1))

2)

3)

Y

CLIL
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu na ulici Cintorinskej, stpisné ¢islo
1034/60 postaveného na parcele 153/38, k. 0. Bela nad Cirochou.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania byt ¢. 8, nachadzajtci sa v bytovom
dome B, stipisné ¢islo 1034/60 na ul. Cintorinskej v Belej nad Cirochou, na $tvrtom
poschodi, v druhom vchode bytového domu, ktory pozostava z troch izieb, kuchyne
a prislusenstva.

Téato najomnd zmluva sa uzatvara v stilade so VSeobecne zavdznym nariadenim Obce
Beld nad Cirochou €. 2/2014 o podmienkach pridel'ovania a o ndjme najomnych bytov
v obci Bela nad Cirochou.

CL IIL
Vyska najomného a ihrady za plnenia poskytované s uZzivanim bytu

Vyska najomného a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je Gcastnikmi
zmluvy dohodnutd vo vyske mesaéného predpisu, ktory tvori neoddelitel'nt prilohu
tejto zmluvy.

Mesacny predpis ndjomného a sluZieb spojenych s uzivanim najomného bytu moze
prenajimatel’ jednostranne zmenit' v pripade zmeny vSeobecne zavdznych predpisov
alebo nariadenia organov obce, v pripade zvySenia cien energii o viac ako 3 %. Vysku
ngjomného schval'uje obecné zastupitel'stvo aje stanovend v sulade so Zmluvou
o poskytovani podpory vo forme tiveru so Statnym fondom rozvoja byvania a v stlade
s Opatrenim Ministerstva financii SR & 201/R/2008, ktorym sa meni a dopinia



3)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

opatrenie Ministerstva financii SR €. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov. Zmenu
vySky ndjomného athrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je prenajimatel’
povinny ozndmit’ ndjomcom pisomne s uvedenim datumu zvySenia platieb.
V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania v zmysle ustanovenia § 697 Obg&ianskeho zakonnika.

CLIV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je opravneny uzivat byt v rozsahu dohodnutom v tejto ndjomnej zmluve
a prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym technickym stavom prenajimaného bytu,
ktory je v stave sposobilom na riadne uZivanie a v takomto stave ho od prenajimatel’a
preberaju.

Ndjomca bytu a osoby, ktoré ziji s najomcom v spolo¢nej domécnosti, maji popri
prave uzivat’ byt aj pradvo uzZivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne a riadne
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Ndjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

N4jomca je povinny ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znaSat’" prenajimatel aumoZnit’ ich vykonanie, inak
zodpovedaju za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ndjomca sa zavdzuje udrziavat podstatu prenajatého bytu s prisluSenstvom
v uzivatel'nom stave na vlastné néklady. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou uhradzaji ndjomcovia.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni nagjomcu na svoje
naklady sdm a pozadovat’ od neho nahradu.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobili v dome sami alebo
ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcov zdvady apoSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcov
nahradu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt do podndjmu inej osobe.

10) Pripadné 8kody, ktoré vznikna v suvislosti s predmetom ndjmu sa riadia prislusnymi

ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

11) Po skonceni ndjmu z akéhokol'vek ddvodu je najomca povinny vypratat” a odovzdat

1y

2)

prenajaty byt prenajimatel’'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Za Ufelom zabezpecenia tohto zdvdzku nijomcu, je nijomca povinny
odovzdat’ prenajimatelovi podpisanti notarsku zapisnicu, ktord bude sluzit’ ako
pripadny exekuény titul.

CL V.
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uré¢ita a to: od 01.12.2014 do 30.11.2017.
Néjomca moze poziadat’ o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, za splnenia
podmienok v zmysle VZN 2/2014.

Platnost’ ndjomnej zmluvy sa modze ukonéit’ kedykol'vek na zaklade vzajomnej
pisomnej dohody zmluvnych stran alebo vypovedou.



3) Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynit’ od prvého diia nasledujuceho po

doruceni pisomnej vypovede.

4) Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ ndjomna zmluvu najmi ak:

1)

2)
3)
4)

5)

a. najomcovia uzivaji byt v rozpore s ndjomnou zmluvou,

b. ndjomcovia hrubo poru$uju svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmi
tym, Ze nezaplatili ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako jeden mesiac,

c. alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt ajeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
v dome,

d. ndjomcovia vyuZivaju byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na
byvanie alebo ten, kto snim byva slstavne poruSuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e. neuZiva byt bez vaZznych dévodov,

f. bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu,

g. ak sazisti, Zze Ziadatel’ o byt uviedol v ziadosti nepravdivé tdaje,

h. najomcovia prestali spifiat’ podmienky pre uzatvorenie najomnej zmluvy
v zmysle VZN.

CL VL
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podl'a zakona &. 564/2010 Z. z.,
ktorym sa doplia zdkon &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a ktorym sa menia a dopliiaja niektoré zdkony.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve musia byt” urobené pisomne formou
dodatku k tejto zmluve po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

Ak v tejto zmluve nie je vyslovne uvedené nieco iné, vzt'ahy zmluvnych stran sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych kazda strana obdrzi dva
rovnopisy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, pricom vSetky ustanovenia zmluvy si im zrozumitelné, a Ze vsetky
ustanovenia zmluvy dostatoéne ur¢itym spdsobom vyjadruji slobodni a vaznu volu
zmluvnych stran, ktora nebola prejavena ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju.

V Belej nad Cirochou, diia 28.11.2014

prenajimatel’



